CONG TY CO PHAN VINPEARL CONG HOA XA HQI CHU NG
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Nha Trang, ngay 23 thdng € nam2018

. NGHl QUYET CUA HOI PONG QUAN TR] |
TONG GIAMGNG TY CO PHAN VINPEARL

(V/v: Ph%%%w%uan dén phdt hanh trdi phiéu doanh nghiép nim 2018)
HOI PONG QUAN TR]

- Can cik Ludt Doanh nghiép sé 68/2014/QH13 va cdc vin ban hiedng dan thi hanh;
- Cdn cit Diéu I¢ Céng ty C6 phdn Vinpearl (“Cong Ty”);
- Cdn cir Bién ban hop 116i dong quan tri Cong Ty s6 -t /2018/BB-IIDQT-VPL, JSC
ngay 1_3/_C_/2018 vé viéc phé duyét cdc cong viéc lién quan dén phdt hanh trdi
phiéu doanh nghiép nam 2018.

QUYET NGHI:

Pidu 1. Phé duyét viéc Cong Ty phat hanh trai phiéu doanh nghiép theo phwong én phat
hanh tr4i phiéu dugc dinh kém nghj quyét nay (“Phwong An Phét Hanh”) véi tong ménh
gi t6i da 1.700.000.000.000 VND (“Trii Phiéu”).

Pidu 2. Phé duyét viéc Cong Ty sir dung tai san thudc s& hitu ciia Cong Ty dé bao dan

c4c nghia vu cia Cong Ty lién quan dén Trai Phiéu:

) Quyén phét sinh tir hop ddng hop tac kinh doanh ky gitta Cong Ty va Tép
Vingroup-Céng ty CP (“Vingroup”) dé du tu, phat trién Khich San Hing V
(“Hop Pdng Hop Tic Hing Vwong”);

(i)  Quyén phat sinh tir hgp ddng hop tac kinh doanh ky giita Cong Ty va Cong t
phin Vinhomes (“Vinhomes”) ¢é dAu tu, phat trién Khach San Landmark (
Péong Hop Thc Landmark™);

Piéu 3. Phé duyét viéc Cong Ty sir dung tai sin thuc s& hitu ciia Vingroup dé bao dam cho
céc nghia vy cua Cong Ty lién quan dén Tréi Phiéu, bao gbm:
@) Quyén phét sinh tir Hop Déng Hop T4c Hing Vuong;
(i)  Toan bd bit dong san, tai san hinh thanh trong tuong lai, ddng san va quyén tai san
phat sinh tir khach san Hung Vuong theo gidy phép xy dung s6 40/SXD-GPXD
ngay 14/10/2016 (“Khdch San Hing Vuong”);

Diéu 4. Phé duyét viéc Cong Ty st dung tai san thudc s& hiru ca Vinhomes dé bao dam cho
cac nghia vu ciia Cong Ty lién quan dén Trai Phiéu, bao gdm:
()  Quyén phat sinh tir Hop Ddng Hop T4c Landmark;




(i)

Piéu 5. Trién khai thye hién

Toan bj bét dong san, tai san hinh thanh trong twong lai, ddng sin va quyén tij san

phat sinh tir cAu phén khach san thudc khu hdn hgp cao éc Landmark 81 theo quyét
dinh s8 5266/QD-UBND ngiy 19/10/2015 vé& viéc chip thuin ddu tu dir 4n
Viuhowes Centtal Pak, phudug 22, quau Bluh Thauh, TP HY Cli Miul (“Khéch

San Lanmark”);

Phé duyét viéc giao cho Tdng Gism Péc hoic ngudi dugc Tdng Gidm Déc vy quyén cin ctt
tinh hinh cu thé toan quyén quyét dinh va chju trach nhiém t8 chirc trién khai thyc hién cac

cong viéc sau day:

(a)

(b)

(©

(d)

Thuong lugng va quyét dinh céc van dé lién quan dén viéc phét hanh Trai Phiéu, bao

gdm nhung khéng giéi han: (i) viéc quyét dinh cac didu khoan va didu kién cp thé
ctia Trai Phiéu, thoi diém phat hanh Trai Phiéu, khéi lvong Trai Phiu phét hanh -

thyc té, danh sach nha dAu tu, cic khoan phi lién quan dén viéc phét hanh; (ii)
thuong hwong va quyét dinh céc vin @2 lién quan dén viéc sir dung tién thu dupc tx

phat hanh Trai Phiéu, c4ch thirc thyc hién va viée b6 tri ngudn tra ng Trai Phiéu (iii)
quyét dinh viéc dam phén, ky két va td chirc thuc hién céc hop ddng, thoa thuin va |

tai lidu lién quan dén viéc phat hanh Tréi Phiéu; (iv) quyét dinh viéc sira ddi va didu
chinh d6i v6i Phuong An Phat Hanh va céc tai liéu khéc lién quan dén viéc| phat
hanh Trai Phiéu (néu c6); (v) quyét dinh viéc mua lai Tréi Phiéu truéc han; va (vi)
quyét dinh céc van dé khac lién quan dén Tréi Phiéu;

Quyét dinh cdc van d& lién quan dén tai sin bio dam cuia Trai Phiéu, bao gdm nhung
khdng giéi han, gi4 trj tai san béo dam, viéc thay th8 va bd sung ti san bao , CAC
diéu kién va didu khoan cuia céc hop ddng bao dam va cac tai lidu lién quan, viéc sira
bi, bd sung cac hop ddng bao dam v céc tai liéu lién quan d6 (néu c6) va thug hién
c4c hop ddng bao dam va c4c tai liéu lién quan.

Quyét dinh viéc dang ky, niém yét Trai Phiéu va td chitc trién khai thyc hién céc
cdng viéc lién quan dén viéc ding ky va niém yét Trai Phiéu, bao gdm nhung khéng
gi6i han: (i) quyét dinh khéi luong v thoi han ding kY, niém yét cu thé; (i) quyét
dinh céc hd so, tai lidu lién quan dén viéc dang ky va niém yét Trai Phiéu; (iii) 1am
viéc va gidi trinh véi cic co quan c6 thAm quyén v& hd so diing ky, niém yét; va @iv)
céc vén d& khac lién quan dén vigc diing ky va niém yét Trai Phidu; va

Thyc hién c4c cong viéc va thi tuc cin thiét khac nhim phéat hanh thanh cong Trai
Phiéu va hoan tit viéc ding ky, niém yét Trai Phiéu (néu c9).
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Piéu 6. Hi¢u lyc thi hanh

Nghi quyét nay c6 hiéu huc ké tir ngay ky.

Céc thanh vién HDQT, Ban Gidm dbc va céc phong ban lién quan cua Cong Ty chiu
nhiém t chirc, thuc hién céc ndi dung ciia Nghj quyét nay.

TM. HQI PONG QUAN TR] ¥
Noi nhdn:
- Céc Thanh vién HBQT;
- Ban Giam dbc;
- Luu VP Cong Ty.

MAI HUONG NOI

trich
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PHUGONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU NAM 2018
CUA CONG TY CO PHAN VINPEARI.
(dinh kém Nghj quvét s6: . X./2018/NQ-HPQT-VPL JSC ngay £3.7..6./2018)

Phuong 4n phat hanh nay (sau day goi 12 Phuwong An Phdt Hanh) 1a co sé cho v1¢c phat han]
cdc trai phidu bing Ddng Viét Nam, khong chuyén ddi, khong kém chimg quyén, dugc ba
d4m bing tAi san va khdng phai 12 ng thir cip, phat hanh riéng 1¢ theo quy dinh tai Nghj din]
90/2011/ND-CP cua Chinh phii ban hanh ngiy 14 thang 10 nim 2011 vé& phat hanh trai phle
doanh nghiép, véi tdng ménh gi4 téi da 1.700.000.000.000 VND (Mgt nghin bay trdm ty dén
Viét Nam) va déo han nam 2020 (sau dy goi 1a Trdi Phiéu) ciia Cong ty Cd phan Vinpear
(sau day goi 12 T4 Chirc Phdt Hanh) theo céc ndi dung trinh bay trong Phuong An Phat Hanh
nay. Phu’ong An Ph4t Hanh nay chi quy d;nh cac didu klen chinh ciia Tr4i Phiéu va néi dun
chinh cia viéc phét hanh Trai Phiéu. Cé4c diéu kién cy the cua Trai Phleu va ni dung khic cuﬁ
viéc phat hanh Trai Phiéu s& dugc quy dinh trong cac cheu kién va diéu khoan cua Trai Phién
va céc hop dbng, thoa thufn va tai liéu khac duge ky két boi hojic nhin danh Té Chirc Phat
Hanh nhim muyc dich phét hanh Tr4i Phiéu.

I.  TO CHUC PHAT HANH
1.  Théng tin chung vé& Té Chirc Phét Hanh
- Tén T4 Chic Phat Hanh: Cong ty Cb phén Vinpearl;

- Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép: S6 4200456848 do S& K& hoach va Péu
tu tinh Khénh Hoa c4p 14n dAu ngay 26/07/2006, dugc stra ddi tai timg thoi diém;

- Vén diéu 1é: 6.685.521.310.000 VND; va

- Dija chi tru s& chinh: Pdo Hon Tre, Phudmg Vinh Nguyén, Thanh phé Nha Trang,
Tinh Khanh Hoa, Viét Nam.

2. Nganh nghé kinh doanh chink:

Hoat dong kinh doanh ctia Té Chirc Phat Hanh tip trung véo céc linh vuc chinh 1a:
- Dich vu luu tri ngén ngay (chi tiét: Khach san, biét thy, khu du lich sinh théi);
- Quang céo;

- Tb chirc gidi thiéu va xic tién thuong mai;

—-UQSQ'UD

- Hoat d6ng cua céc co s& thé thao;
- Hoat ddng cta cac ciu lac bd thé thao;

- Dich vu tAm hoi, massage va céc dich vu ting cudng stc khoe tuong ty (trlr hoat
dong thé thao);

- Béan budn vat lidu, thiét bj 1ip &4t khéc trong xay dung;

- Van tai hing héa bing dudng bd;

- Nuoi trdng thity san bién;

- Ché bién, bao quan thiy san va céc san phdm tir thiy san
- Ché bién va bao quan rau qua;

- Xay dung nha céc loai,

- XA&y dung cong trinh k¥ thuit dan dung khéc;
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Tinh hinh ti chinh va két qua hoat dgng kinh doanh qua céc nim:
Don vj: triéu VND

Hoat ddng x4y dyng chuyén dyng khac;

Pai 1y, moi gidi, diu gia (Chi tiét: Dai Iy ban vé may bay);

Dén budn dd udng;

Béan bubn san phém thubc 14, thubc lao;

Ban budn chuyén doanh khéc chua dugc phédn vao dau;

Budn bén tdng hop;

Bén 1& khéc trong cac cira hang kinh doanh tdng hop;

Vén tai hanh khach dudng bd ndi thanh, ngoai thanh (trir vén tai béng xe buyt);
Van tai hanh khach dudng b khéc;

Nha hang va céc dich vy dn uéng phuc vu luu dong;

Cung cép dich vy 3n ubng theo hgp ddng khong thudng xuyén véi khéch hang (phyc
vu tiée, hdi hop, ddm cudi...);

Dich vu an udng khéc;

Dich vy phuc vu b uéng;

Hoat d6ng chiéu phim;

ﬁnlh doanh b4t dong san, quyén sir dung d4t thudc s& hitu, chi st dung hoic di
ué;

Hoat ddng cong vién vui choi va cong vién theo chu d&;

Hoat ddng cua cic vudm bach thao, bach thi va khu bao tdn tu nhién;

Tu vén, mdi gi6i, d4u gia bat dong san, dhu gia quyén sir dung dat;

Hoat ddng cua tru sé vin phong;

Hoat dong thu y;

Hoat dong dich vy chin nudi;

P

Tbng tai san 12.330.660 32.917.141 35.769.017
Tién va cdc khoan tuong 28.333 1.495.773 1.840.980
duong tién

DAu tu tai chinh ngén han 4.000 2.465.430 2.452.13D
Céc khoan phai thu ngén han 2.078.037 1.744.840 2.121.763
Hang tdn kho 479.732 3.401.456 2.703.590
Tai san ngén han khéc 125.773 1.566.477 1.835.060
Tai san cb dinh 13.084 12.749.694 12.594.809
Bt dong san dau tu 272.967 270.484
Tai sén d& dang dai han 1.052.544 4.763.262 6.863.026
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Céc khoan du tu tai chinh 8.546.251 4.047.078 4.698.078
dai han

Tai san dai han khéac 2.890 406.259 385.091
Ng phai tra 5.576.296 18.568.283 22.528.923
No ngin han 5.565.414 14.720.904 18.297.988
Ng dai han 10.882 3.847.379 4.230.935
Ngudn vén chi s& hitu 6.754.364 14.348.858 13.240.093
Doanh thu ban hang va cung 80.627 8.731.758 1.635.656
cép dich vua

Loi nhuén sau thué 1.303.423 199.424 (802.573)

(Nguén: Bdo cdo tai chinh riéng 1é da kiém todn ciia T6 Chikc Phdt Hanh ndm 2017 va bdo
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cdo tai chinh riéng lé quy 1/2018 chua dwpc sodt xét ciia Té Chize Phdt Hanh)

MUC PiCH PHAT HANH VA PHUONG AN SU' DUNG VON

Muc dich: Trai Phiéu dugc chao ban nhim huy déng vén d& sir dung vao c4c muc dich
sau: (i) ting quy mé vén hoat dong cua T4 Chirc Phat Hanh, va/hoic (ii) thuc hién dju
tu vao céc chuong trinh, du 4n cia T6 Chirc Phat Hanh.

Phuong 4n sir dung vén: Tién thu dugc tir viéc chdo béan Tréi Phiéu s& dugc T Chyi
Phat Hanh sir dung vao céc myc dich néu tai muc 1 phén II nay.

Theo thim quyén dugc giao boi Hoi Déng Quan Trj, Téng Gidm dbc ciia TS Chire Ph{t

o

Hanh (“Téng Giam Poc”) c6 quyén quyét dinh mirc phan bd sb tién thu duogc tir vié
chio ban c4c Trai Phiéu cho cdc muc dich va phuong 4n néu trén trén co so linh ho
va phit hop véi quy dinh ctia phép ludt va quy ché ndi bd ciia T Chirc Phat Hanh.

CAC PIEU KIEN VA PIEU KHOAN CHINH CUA TRAI PHIEU

Loai hinh: Tr4i phiéu khong chuyén di, khéng kém chimg quyén, dugc bao dim bin g
tai san va khéng phai 12 ng thir cdp ciia T Chitc Phat Hanh.

Khéi Iwong trai phiéu du kién phat hanh; Téi da tuong duong véi 1.700.000.000.04

VND (Mét nghin bay tram ty dong Viét Nam).

Hinh thic tréi phiéu: Bt toan ghi 6, cp trich luc S8 Ding Ky Ngudi S& Hitu Tréi
Phiéu néu c6 yéu ciu.

Hinh thirc phat hanh: Phé4t hanh riéng 1é theo quy dinh cia Nghj dinh s6 90/2011/ND
CP ngdy 14 thing 10 nim 2011 cuia Chinh phu vé phét hanh tr4i phiéu doanh nghiép.

DO tuong phét hanh: cho c4c nha dAu tur 12 t§ chitc va c4 nhén trong nuéc va nug
ngoai.

Loai tién & phét hanh v thanh to4n: Pdng Viét Nam (VND).

Thoi gian phét hanh: Dy kién trong quy II-quy III ndm 2018.

Ky han: t6i da 30 (ba muoi) thang ké tir ngay phat hanh.

Ménh gi4: 100.000 VND (Mgt trdm ngan déng Viét Nam)/Trai Phiéu.
Lai sut:

() Lai sudt doi v6i ky han 12 thdng ddu tién: Téi da 9,5% (chin phdy nim phi
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11.

12,

13.

14.
15.

16.
17.
18.

19,
20.
21.
22,

23.

IV,

trdm)/nim; va

(i)  Ldi sudt cho mbi kp han 6 thdng tiép theo: Téng cia ti da 3,25% (Ba phy hai
muoi 14m phin trim)/ndm va 13 sudt tham chiéu. Trong d6, 13i suit tham chiéu
dy kién 12 trung binh cdng clia cdc mirc 1 sudt tidn giri tidt kidm cé nhan (tra
12i sau) ky han 12 (mudi hai) thang (hofc tuong duong) bing ddng Viét Nam
do Ngén hang TMCP Pu tir va Phat trién Viét Nam, Ngén hang TMCP Céng
Thuong Viét Nam, Ngan hing TMCP Ngoai thuong Viét Nam va Ngan hang

TMCP K§ thuong Viét Nam céng bd.

Thanh toan 14i: L& Trai Phiéu s& dugc thanh toan dinh ky vao ngay tron 6 (sdu) thang
tir ngay phéat hanh dén ngay d4o han (tr trudng hop Trai Ppiéu dugc mua lai trude han
ho#ic mua lai bat budc phit hop véi céc didu khoan va didu kién tuong ung cua Trai

Phiéu).

Thanh todn gdc: Gbc Trai Phiéu dugce thanh todn mot 14n vio ngdy ddo han (tris trudmlg
hop Tréi Phiéu dugc mua lai trudc han hodc mua lai bit budc phh hop véi cac didu

khoan va diéu kién tuong tmg ciia Trai Phiéu

Ding ky va niém yét: Trai Phiéu s& dugc ding ky v6i Trung tdm Luu ky Chimg khodn
Viét Nam va niém yét trén mét S& Giao dich Chimg khoén néu T Chirc Phat Hanh d6
nhu clu. Céc néi dung lién quan dén viéc dang ky va niém yét (bao gdm ca thoi han

ddng ky va niém yét cu thé) s& theo quyét dinh cua Téng Giam Déc.
Phuong thitrc phét hanh: Bao lanh phét hanh theo hinh thirc ¢b géng téi da.

T4 chirc bao lanh phat hanh theo hinh thirc ¢ ging t6i da: Céng ty C4 phin Chinlg

khoan K§ Thuong (“TCBS”).
18 chirc tr vin niém yét gnéu ap dung): TCBS
Dai dién ngudi s& hitu Trai Phiéu ban diu; TCBS.

T6 chirc nhén/quan 1y t3i sin bio dam ban du: Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam

(“Techcombank”).

T chirc quan 1y tai khoan ban diu: Techcombank.
Dai 1y luu ky ban ddu: TCBS.

Lust diéu chinh: Lujt Viét Nam.

Céc diéu kién khic: S& dugc quy dinh cu thé trong céc didu khoan va didu kién cu th

cia Trai Phiéu va c4c hop ddng, thoa thugn duge ky két nh&m muc dich phat hanh Tréi

Phiéu va do Tdng Giam Déc quyét dinh.

Sira ddi, bd sung: Tong Giam Déc sé quyét dinh cu thé viéc sira dbi, bd sung Phuong

An Ph4t Hanh khi cin thiét.
TAI SAN BAO PAM:

Céc nghia vu clia T6 Chirc Ph4t Hanh lién quan dén Tré4i Phiéu s& dugc bao dam bing

cac tai san thudc s& hiru ctia céc bén thir ba vavhodic ciia TS Chirc Phat Hanh nhu sau
1. Tai san thudc s& hitu ctia Té6 Chic Phat Hanh:

()  quyén phét sinh tir hop ddng hop tac kinh doanh ky giita Cong Ty v
Tép doan Vingroup-Céng ty CP (“Vingroup™) d dau tu, phat trid
Khi4ch San Hing Vuong (“Hop Pdng Hep T4c Hiang Vuong”);

(i)  quyén phit sinh tir hop dong hop téc kinh doanh ky giita Céng Ty v
Cong ty C5 phin Vinhomes (“Vinhomes™) dé diu tu, phat trién Khag
San Landmark (“Hep Pdng Hop Téc Landmark™);
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KE HOACH TRA NQ

T4 Chirc Phat Hanh dy kién sir dung ngudn thu hop phép tir hogt dng kinh doanh cya
T6 Chirc Phat Hanh ¢ thanh toan tién 1i va tidn gbc Trai Phiéu khi ¢n han. Théng tin
chi tiét vé& ké hoach b tri ngudn tré ng duge trinh bay tai Phu luc 1 dinh kém Phuong
An Phat Hanh nay.

MQT SO CAM KET VOI NGUOI SO HU'U TRAI PHIEU
Ngudi s& hitu Trai Phiéu c6 cac quyén sau:

@
(b)

(©
(d)

©

T Chirc Phat Hanh cam két thue hién cac nghia vu sau:

Y
®)
©

(d)
(e)

Tai sén thudc s& hiru cha Vingroup:

(i) quyén phat sinh tir Hop Déng Hop T4c Hing Vuong;

(i)  toan b bat dong san, tai san hinh thanh trong tuong lai, d6ng san va
quyén (4i sin phit sinh tir Khdch San ITing Vuong;

Trong d6:

Khdch San Hiing Vuong c6 nghia 13 ciu phin khéch san thugc Dy 4n Vincolm

Hung Vuong Hue theo gidy phép xay dyng sb 40/SXD-GPXD ngdy 14/10/2016

Tai san thudc sé hitu ciia Vinhomes:

@) quyén phét sinh tir Hop Pdng Hop Téc Landmark;

(ii)  toan bd bat dong san, tai san hinh thanh trong tuong lai, d6ng san va
quyén ti sin phét sinh tir Khich San Landmark

Trong d6:

Khdch San Landmark ¢6 nghia 12 cdu phin khach san thude khu hdn hop cao

6c Landmark 81 theo quyét dinh sé 5266/QD-UBND ngay 19/10/2015 v& viéc

chép thugn dAu tir dyr én Vinhomes Central Park, phudng 22, quin Binh The

Céc tai san khac (néu cin thiét) thudc s& hiru ctia T Chirc Phat Hanh vi/ho
bén thit ba;

quyén t do chuyén nhuong Trai Phiuy;

quyén sir dung Tréi Phiéu dé chiét khdu, 1am tai san bio dam, ting, cho, d Ihi
thira ké va tham gia cac quan hé dan sy/thwong mai/tin dung kh4c;

duogc cép trich lyc S& Ding Ky truée khi niém yét;

duge T4 Chire Phat Hanh thanh toén géc, 13i va cAc khodn thanh todn khac thdo
Trai Phiéu ding han; va

cé,céquyén khac theo céc diéu khoan va didu kién cy thé cuia dot phat hanh Trai
Phiéu.

thanh to4n gbc va 1ai Trai Phiéu ding han;
tuan thi quy dinh vé myc dich sir dung tién thu dugc tir Trai Phiéu;

o

tudn thd quy dinh vé cong bb théng tin va céc quy dinh khéc 4p dung d6i véi
chirc ¢ trai phiéu duoc niém yét;

cung cép thdng tin cAn thiét cho ngudi s& hitu Trai Phidu;

cdc nghia vy khic quy dinh trong céc didu kién va didu khoan cy thé cia dot
phét hanh Trai Phiéu.




PHULUC 1
KE HOACH BO TRi NGUON TRA NQ TRAI PHIEU

T6 Chirc Phét Hanh dy kién sir dung dong tién thudin thu duoc tir hoat dong kinh doanh ciia T
Chirc Phét Hanh va c4c cong ty con ciia T3 Chirc Ph4t Hanh, bao gdm nhung khong gidi hg
tién thu dugc tir cac hoat dong kinh doanh thudng xuyén, kinh doanh nha &, kinh doanh b
dong san dé cén ddi tra ng 18i va géc Trai Phiéu. Theo ké hoach kinh doanh, tién thu duoc 1
hoat d¢ng kinh doanh, sau khi trir di cac nghia vy thué phéi ndp Nha nuéc va chi phi hoat dn;
vén du de thanh toan c4c ng 13i va géc dén han, bao gdm c4c khoan ng d4 phat sinh va cc Tri
Phiéu dang dy kién chao ban.
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Chi tiét ké hoach tra ng nhu sau:

t ?()1/

hugn sau thué

’,.‘, s

iLqi n

{Khdu hao 602 824 816 800
Chi phi 1 vay kK7 828 1,373 455
"Thué TNDN 147 676 557 750
\

Thay adtvén v dong " T

:Céc khoan phai thu

‘Hang tn kho 3,401

‘Céc khoan phai tré 11,244

DA o (CAPEX)

(Téng'ng phii tra thudn : "

Tra 15

%Trﬁ dai han (80)

ITg GIAIT khAC.
Vay ng cho dau 1w
Téng/giam vay ngén han

‘Tang/giam khac

Thu (676) (557) @®21)  (33) | (750)




SAO'Y BAN CHINH
Ngay24 théng..2.nam2Q)

CONG TY CO PHAN VINPEARL CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Dgc 14p - Ty do - Hanh phiic

sé: % /2018/DB-1IDQT-VPL JSC

BIEN BAN CUQC HQP HQI PONG QUAN TR] CUA CONG TY
L THOI GIAN, PIA PIEM TIEN HANH CUQC HQP

CONG TY CO PHAN VINPEARL

Gidy Chimg nhdn Ding ky Doanh nghiép sb: S6 4200456848 do S& K& hoach va Pau tu
tinh Khanh Hoa cép 14n dAu ngay 26 théng 07 nim 2006.

Dia chi try s& chinh: Do Hon Tre, Phudng Vinh Nguyén, Thanh phé Nha Trang, Tinh
Khanh Hoa, Viét Nam.

Hom nay, ngay J 3 thang 6 nam 2018 tai try so chinh cia Cong ty Cb phin Vinpearl
(“Cong Ty™), Hi ddng Quan tri (“HPQT”) clia Cong Ty da tién hanh cudc hop véi cac ndi
dung sau ddy:

II. THANH VIEN HBQT DU HQP
T4t ca thanh vién HPQT cuaa Cong Ty tham dy cudc hop, cu thé nhu sau:
1. Ba Mai Huong N§i — Chu tich HDQT.
2. Ba Nguyén Thu Thiy— Thanh vién HDQT.
3. Ong Dang Thanh Thuy - Thanh ViE
Téng s6 thanh vién tham dy:
S6 thanh vién ving mat: 0

. CHU TQA VA THU KY CUA CY
- Chutoa: BAMai Hrong N6i
- Thuky: BaNgé Thi Nguyét m
Chu toa va Thu ky cudc hop dd duge cong b vao du cudc hop va duqc toan bd vién
HDQT du hop phé duyét.

T6NG GIAM Dc‘)'c

IV. CHUONG TRINH VA NOI DUNG CUA CUQC HQP

Cudc hop thao lun va biéu quyét v& c4c vin d& sau:

1. Phé duyét viéc Cong Ty phat hanh trai phiéu doanh nghiép theo phuong 4n phét hanh
trdi phidu duoc dinh kém bién ban nay (“Phwong An Phét Hanh”) véi tong ménh
gi4 tbi da 1.700.000.000.000 VND (“Trai Phiéu™);

2. Phé duyét viéc Cong Ty sir dung tai san thudc s hitu cia Cong Ty dé bao dam cho
cac nghia vu cua Cong Ty lién quan dén Tréi Phiéu:
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@) Quyén phat sinh tir hgp ddng hop tac kinh doanh ky gitra Cong Ty va Tép
doan Vingroup-Céng ty CP (“Vingroup”) dé dAu tu, phat trién Khach San
Hing Vuong (“Hep Pdng Hep Téc Hing Vuong”);
(i)  Quyén phat sinh tir hop ddng hop téc kinh doanh ky gifta Cong Ty va Céng
ty C6 phin Vinhomes (“Vinhomes”) d& diu tu, phat trién Khach San
Landmark (“Hgp Pdng Hop Tic Landmark”);
3. Phé duyét viéc Cong Ty sir dung tai san thudc s& hitu ciia Vingroup dé bao ¢am cho
c4c nghia vy cia Cong Ty lién quan dén Trai Phiéu, bao gdm:

()  Quyén phit sinh tir Hop Pdng Hop Tac Hing Vuong;

(i)  Toin b bt dong san, tai san hinh thinh trong twong lai, #dng san va quyén
tai san phét sinh tir khach san Hing Vuong theo gidy phép xiy dung sb
40/SXD-GPXD ngay 14/10/2016 (“Khéch San Hung Vwong”),

(iii)  Phé duyét viéc Céng Ty sir dung tii sin thudc s& hiru cia Vinhomes dé bao dam cho
c4c nghia vu ctia Cong Ty lién quan dén Tréi Phiéu, bao gbm:

()  Quyén phét sinh tir Hop Ddng Hop T4c Landmark;

(ii)  Toan b bt dong san, tai san hinh thanh trong twong lai, dong san va quyén
tdi san phét sinh tir cAu phin khéch san thuéc khu hdn hop cao 8¢ Landmark
81 theo quyét dinh s6 5266/QD-UBND ngay 19/10/2015 v vi¢c chép thusn
d4u tw dy 4n Vinhomes Central Park, phudng 22, quan Binh Thanh (“Khéch
San Lanmark”);

(iv)  Noi dung trién khai thyc hién.
Céc thanh vién HPQT tham dy hop da thao luan va biéu quyét cac nghij quyét sau:

NGHJ QUYET THU NHAT
Phé duyét viéc phéit hanh Tr4i Phiéu theo Phwong An Phét Hanh

HPQT phé duyét viéc Cong Ty phat hanh Tréi Phiéu theo Phuong An Phat Hanh dinh kém bién
ban nay.
Nghi quyét ndy dugc 100% cdc thanh vien HPQT c6 quyén biéu quyét dong y théng qua.

NGH] QUYET THU HAI
Phé duyét viéc sir dung tai sin thuc s& hiru cia Cong Ty dé bao dam cho céc nghia
vu ciia Cong Ty lién quan dén Trai Phiéu

HDQT phé duyét viéc Cong Ty sir dung tai san thudc s& hitu ciia Cong Ty dé bao dam cho cic
nghia vu ciia Céng Ty lién quan dén Trai Phidu, bao gdm:

(i)  Quyén phat sinh tir Hop Ddng Hop T4c Hing Vuong;

(i)  Quyén phat sinh tir Hop Ddng Hop T4c Landmark;
Nghi quyét nay duoc 100% cdc thanh vien HDQT c6 quyén biéu quyét déng y théng qua
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NGHI QUYET THU BA
Phé duyét vige sir dung tai san thuc sé hiru ciia Vingroup dé bio dam cho cic
nghia vy ciia Cng Ty lién quan dén Tr4i Phiéu

HDQT phé duyét viéc Cong Ty sir dung tai san thudc s& hiru ciia Vingroup dé bao dam cho céc
nghia vu cia Céng Ty lién quan dén Trai Phiéu va viéc Cong Ty tham gia céc giao dich nay véi
tu cach 14 bén dugc bao dam (bao gdm giao dich véi ngudi c6 lién quan, néu cb).
Tai san bao dam bao gdm:
1) Quyén phét sinh tir Hop Déng Hop T4c Hing Vuong;
(i)  Toan bd bit dng san, tai san hinh thanh trong tuong lai, ddng san va quyén
tai san phat sinh tir Khach San Hung Vuong;

Nghi quyét nay dwoc 100% cdc thanh vién HDQT c6 quyén biéu quyét dong y thong qua

NGH] QUYET THU TU
Phé duyét viéc sir dyng tai sin thudc s& hiru clia Vinhomes dé biao ddm cho céc nghia
vy ciia Cong Ty lién quan dén Trii Phiéu

HPQT phé duyét viéc Cong Ty sir dung tai san thudc s& hitu cua Vinhomes dé bao dam cho céc
nghia vu clia Céng Ty lién quan dén Tr4i Phiéu va viéc Cong Ty tham gia c4c giao dich nay véi
tur cach 14 bén duge bao dam (bao gdm giao dich véi ngudi c6 lién quan, néu cb). Tai san bao
dam bao gbm:
(i)  Quyén phit sinh tir Hop Ddng Hop Téc Landmark;
(i)  Toan bd bit dong san, tai san hinh thanh trong tuong lai, ddng san va quyén
tai san phat sinh tir Khich San Landmark;

Nghi quyét nay duoc 100% cdc thanh vién HPQT c6 quyén biéu quyét dong y thong qua

NGHI QUYET THU NAM
Phé duyét vige trién khai thwe hi¢n

HDQT phé duyét viéc giao cho Tong Gidm Déc hodic ngudi dugc Tng Giam Péc iy quyén can

¢t tinh hinh cu thé toan quyén quyét dinh va chju trach nhiém td chirc trién khai thuc hién céc

cdng viéc sau day: :

(a) Thuong luong va quyét dinh cic van dé lién quan dén viéc phat hanh Tr4i Phiu, bao
gdm nhung khdng giéi han: (i) viéc quyét dinh cac diéu khoan va didu kién cu thé coa
Tréi Phiéu, thi diém phét hanh Trai Phiéu, khéi lugng Tréi Phiéu phat hanh thyc té, danh

sach nha du tu, cac khoan phi lién quan dén viéc phét hanh; (ii) thuong lugng va quyét

dinh cac vén dé lién quan dén viéc sir dung tién thu dugc tir phat hanh Trai Phidu, cach
thirc thuc hién va viéc b tri ngudn tra ng Trai Phiéu; (iii) quyét dinh viéc dam phan, ky
két va td chitc thyc hién céc hop ddng, thoa thuan va tai lidu lién quan dén viéc phéat hanh
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V.

chc tai liéu khéc lién quan dén viéc phét hanh Trai Phiéu (néu c6); (v) quyét dinh viéc
mua lai Trai Phiéu truéc han; va (vi) quyét dinh céc van & khéc lién quan dén Tréi Phiéu;

()  Quyét dinh céc vAn d& lién quan dén tii sin bdo dam ciia Trai Phiéu, bao gdm nhung
khéng gi6i han, gié tri tAi san bio dam, viéc thay thé va bd sung tai san bao dam, cdc didu
kién va didu khoan cia cac hgp ddng bao dam va céc tai liéu lién quan, viéc stra d6i, bd
sung cac hop ddng bao dam va céc tai liéu lién quan 46 (néu c6) va thuc hién cac thi tuc
& hoan tht viéc cAm cé va/hoic thé chip tai san bao dam cho Tréi Phiéu;

(€)  Quyét dinh viéc ding ky, niém yét Tréi Phiéu va td chirc trién khai thyc hién cdc cong
viéc lién quan dén viéc dang ky va niém yét Trai Phiéu , bao gdm nhung khéng giéi han:
(i) quyét dinh khéi luong va thoi han ding ky. niém yét cu thé; (ii) quyét dinh cc hd so,
tai liéu lién quan dén viéc dang ky va niém yét Trdi Phiéu; (iii) 1am viéc va gidi trinh véi
c4c co quan c6 thdm quyén vé hd so ding ky, niém yét; va (iv) c4c vén dé khac lién quan
dén viéc dang ky va niém yét Tr4i Phiéu; va

(d)  Thyc hién céc cOng viée va thit tuc cAn thiét khdc nhim phat hanh thanh cong Tr4i Phiéu
va hoan tit viéc dang ky, niém yét Tréi Phiéu (néu c6).

Nghi quyét nay duoc 100% cdc thanh vien HDQT c6 quyén biéu quyét dong y thong qua.
CAC NGH] QUYET PA PUQC THONG QUA

1. Phé duyét viéc ph4t hinh Trai Phiéu theo Phuong An Ph4t Hanh dinh kém bién ban
nay.

2. Phé duyét viéc ding tai san ciia Cong Ty dé bao dam cho cac nghia vy cia Cong Ty
lién quan dén Tr4i Phiéu nhw duoc néu tai Nghj quyét thit 2 trén day.

3. Phé duyét viéc ding tai san cia Vingroup dé bao dam cho céc nghia vu clia Cong Ty
lién quan dén Tri Phiéu va viéc Cong Ty tham gia c4c giao dich ndy véi tu cach 1a
bén dugc bao dam (bao gbm giao dich v&i ngudi c6 lién quan, néu c6) nhw duge néu
tai Nghi quyét thir 3 trén déy.

4. Phé duyét viéc ding tai sin ciia Vinhomes dé bio d¢im cho céc nghia vu cia Cong Ty
lién quan dén Tréi Phiéu va viéc Céng Ty tham gia céc giao dich ndy véi tu cach Ia
bén duogc bao dam (bao gdm giao dich véi ngudi cé lién quan, néu cé) nhw duge néu
tai Nghj quyét thi 4 trén day.

5.  Phé duyét viéc trién khai thyc hién: Giao Tdng Gidm Déc hodic ngudi dugc Téng
Giam Déc ity quyén ciin cit tinh hinh cy thé toan quyén quyét dinh va chju trdch nhiém
t6 chirc trién khai thyc hién c4c cong viéc nhu dwgc néu tai Nghj quyét thit 5 trén day.
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Phién hop nay két thiic cling ngiy. Céc thanh vién dy hop d4 doc bién bén, théng nhét véi ndi dung
néu trén va ky tén dudi day. '
Chu toa va Thu k¥ cudc hop cam két v& tinh chinh xéc, trung thyc ctia ndi dung Bién ban.

Chit ky céc thanh vién H$i ddng quan trj

Chi tich HDQT - Chii toa ' Thanh vién HDQT

...... _

Mai Thu Thuy

Thanh vién HDQT Thw ky cugc hop

mg\
P

—

Ding Thanh Thuy Ngd Thj Nguyét
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PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU NAM 2018
CUA CONG TY CO PHAN VINPEARL
(dinh kém Nghi quyét s6: .../2018/NQ-HDQT-VPL JSC ngay L5./.. 6../2018)

Phuong 4n phat hanh nay (sau day goi 1a Phwong An Phdt Hanh) 1a co s& cho viéc phét hanh
céc tréi phiéu bing Ddng Viét Nam, khong chuyén ddi, khong kém chimg quy2n, dugc bio
dam béng tai sin va khong phai 1 ng thir cép, phat hanh riéng 1€ theo quy dinh tai Nghj dinh
90/2011/ND-CP ciia Chinh phii ban hanh ngay 14 théng 10 nim 2011 v& phat hanh trai phiéu
doanh nghip, véi tng ménh gia ti da 1.700.000.000.000 VND (Mgt nghin bay tram ty déng
Vigt Nam) va do han nim 2020 (sau day goi la Trdi Phiéu) ciia Cong ty C4 phdn Vinpearl
(sau ddy goi 1a T4 Chirc Phdt Hanh) theo chc ni dung trinh bay trong Phuong An Phét Hanh
ndy. Phuong An Phét Hanh ndy chi quy dinh c4c didu kién chinh ciia Tréi Phiéu va néi dung
chinh cia vigc phat hanh Tréi Phiéu. Céc didu kién cy thé ciia Trai Phiéu va ndi dung khic cta
viéc phét hanh Tr4i Phiéu s& dugc quy dinh trong c4c didu kién va didu khoan cua Trai Phiéu
va cac hgp ddng, thoa thusn vA tai lidu khdc duoc ky két bdi hodic nhan danh T4 Chirc Phat
Hanh nhim muyc dich phat hanh Tr4i Phiéu.

L TO CHUC PHAT HANH
1. Théng tin chung v& T Chirc Phat Hanh
- Tén T4 Chirc Phét Hanh: Cong ty C4 phén Vinpearl;

- Gily chimg nhan déng ky doanh nghiép: S5 4200456848 do S& K& hoach va Ddu
tir tinh Khanh Hoa c4p lan diu ngdy 26/07/2006, dugc sira déi tai timg thi diém;

- Vén diéu 1&: 6.685.521.310.000 VND; va

- Dia chi try s& chinh: Pao Hon Tre, Phudng Vinh Nguyén, Thanh phb Nha Trang,
Tinh Khanh Hoa, Viét Nam.

2. Nginh nghé kinh doanh chinh:
Hoat d6ng kinh doanh ctia Té Chitc Phat Hanh tép trung vo cac linh vyc chinh 1a:
- Dich vu luu trd ngén ngay (chi tiét: Khéch san, biét thy, khu du lich sinh thai);
- Quang céo;
- T chirc giéi thiéu va xic tién thuong mai;
- Hoat ddng cua céc co sé thé thao;
- Hoat d6ng cua cac cau lac bd thé thao;

- Dich vy tim hoi, massage va cédc dich vy ting cudng strc khde tuong ty (trir hoat
dong thé thao);

- Ban budn vit liéu, thiét bj l4p dit khéc trong xdy dung;

- Vin tai hang héa bing dudng b;

- Nuéi trdng thity sén bién;

- Ché bién, bao quan thiry sin va céc san phim tir thity san
- Ché bién va bao quéan rau qué;

- Xay dyng nha céc loai;

- X4y dyng cong trinh k¥ thuét d4n dung khic;




- Hoat dong xdy dung chuyén dung khéc;

- Dai ly, méi giti, d4u gia (Chi tiét: Dai 1y ban vé méy bay);

- Bén budn d6 udng;

- Ban budn san phém thudc 14, thubc lao;

- Bén bu6n chuyén doanh khéc chua dugc phén vao dau;

- Budn ban tdng hop;

- Ban 1¢ khéc trong c4c cira hang kinh doanh téng hop;

- Vin tai hanh khach dudng bd ndi thanh, ngoai thanh (trix van t&i bing xe buyt);
- Vién tai hanh khach dudng bd khac;

- Nha hang va c4c dich vu #n udng phyc vu lwu dong;

- Cungcép dich vy in ubng theo hop ddng khdng thuong xuyén véi khéch hang (phuc
vu tiéc, hdi hop, dam cuéi...);

- Dich vy &n ubng khac;
- Dich vu phyc vu 44 uéng;
- Hoat ddng chiéu phim;

- Kinh doanh b4t dong san, quyén str dung dit thudc s hitu, chu sit dung hodc di
thué;

- Hoat d6ng cdng vién vui choi va cong vién theo chu dé;

- Hoat d0ng clia cic vudn béach théo, bach thi va khu bao tdn ty nhién;
- Tu vén, méi gidi, d4u gia bit dong san, d4u gia quyén sir dung dit;

- Hoat dng cua tru s& van phong;

- Hoat dong tha y;

- Hoat dong dich vu chin nubi;

3. Tinh hinh tai chinh va két qua hoat djng kinh doanh qua céc nim:
DPon vi: triéu VND

Tdng i san 12.330.660 32.917.141 35.769.017
Tién va cac khoan tuong 28.333 1.495.773 1.840.980
duong tién

Déu tu tai chinh ngén han 4.000 2.465.430 2.452.130
Cac khon phai thu ngén han 2.078.037 1.744.840 2121763
Hang tdn kho 479.732 3.401.456 2.703.590
Tai san ngén han khéc 125.773 1.566.477 1.835.060
Tai san c6 dinh 13.084 12.749.694 12.594.809
Bét dong san dAu tu 272.967 270.484
Tai san d& dang dai han 1.052.544 4.763.262 6.863.026
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Céc khoan diu tu i chinh 8.546.251 4.047.078 4.698.078
dai han

Tai san dai han khéc 2.890 406.259 385.001
No phai tra 5.576.296 18.568.283 22.528.923
No ngén han 5.565.414 14.720.904 18.297.988
No dai han 10.882 3.847.379 4.230.935
Ngudn vén chit s& hiru 6.754.364 14348858 |  13.240.005
Doanh thu bén hing va cung 80.627 8.731.758 1.635.656
cp dich vu

Loi nhufn sau thué 1.303.423 199.424 (802.573)

(Nguén: Bdo cdo tai chinh riéng 1é da kiém todn ciia Té Chizc Phdt Hanh ném 2017 va bdo

IL

IIL

cdo tai chinh riéng lé quy 1/2018 chua dupc sodt xét cia Té Chirc Phét Hanh)

MUC DiCH PHAT HANH VA PHUONG AN SU DUNG VON

Muc dich: Trai Phiéu dquc chao ban nhim huy dong vén dé sir dung vao cic muc dich
sau: (i) ting quy md vdn hoat ddng ciia Té Chirc Phat Hanh, va/hoic (i) thyc hién diu
tu vao céc chwong trinh, dyr 4n ciia Té Chitc Ph4t Hanh.

Phuong 4n sir dung v6n: Tién thu duoc tir viéc chao ban Trai Phiéu s& duge Td Chirc
Phat Hanh sir dung vao cdc myc dich néu tai myc 1 phin II nay.

Theo tham quyén duge glao boi Hoi Dong Quan Trj, Tdng Gidm dbc ciia T4 Chirc Phat
Hanh (“Téng Gidm Boc”) c6 quyén quyét dinh mirc phan bé sé tién thu dugc tir viéc
chdo ban c4c Trai Phiéu cho cac myc dich va phuorng 4n néu trén trén co s& linh hoat
va phti hgp véi quy dinh ctia phép lujt va quy ché ndi bd cia T4 Chirc Phét Hanh.

CAC PIEU KIEN VA PIEU KHOAN CHNH CUA TRAI PHIEU

Loai hinh: Tr4i phiéu khong chuyén dbi, khong kém chimg quyén, dwoc bao dam bing
tai san va khéng phai 12 ng tht cip ciia T Chirc Ph4t Hanh.

Khdi lwong tri phiéu du kién phat hanh: Téi da tueong duong véi 1.700.000.000.000
VND (Mt nghin bay tram ty dgng Viét Nam).

Hinh thirc tréi phiéu: But toan ghi sb, cdp trich luc S& béang Ky Ngudi S¢ Hitu Trai
Phiéu néu c6 yéu cﬁu

Hinh thirc phét hanh: Phét hanh riéng 1€ theo quy dinh cta Nghj d;nh s6 90/2011/ND-
CP ngay 14 thang 10 n&m 2011 cta Chinh phii v& phét hanh trai phi€u doanh nghiép.

Pbi tuong phat hanh: cho c4c nha du tw 13 t§ chirc va c4 nhan trong nudc va nudc
ngoai.

Loai tién t& phat hanh va thanh tosn: Pdng Viét Nam (VND).

Thoi gian phat hanh: Dy kién trong quy 1I-quy III nim 2018.

Ky han: t8i da 30 (ba muoi) théng ké tir ngdy phét hanh.

Ménh gia: 100.000 VND (Mgt trdm ngan déng Viét Nam)/Trai Phibu.

Lai suit:

()  Lai sudt d8i véi kp han 12 thdng ddu tién: T6i da 9,5% (chin phy nim phin
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12.

13.

14.
15.

16.
17.
18.

19.
20.
21.
22.

23.

IV.

Uﬁm)/nM' va

(i) Lai sudt cho moz ky han 6 thdng tzep theo: Tong cua tbi da 3,25% (Ba phy hai
muoi lam phan trim)/nam va 14i sudt tham chxeu Trong d6, lai sudt tham chiéu
du kién 13 trung binh cdng ciia céc mirc 14i suét tién gir tiét ki¢m cé nhén (tra
13i sau) ky han 12 (muén hai) thang (hoac tuong duong) bing déng Viét Nam
do Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam, Ngan hang TMCP Cong
Thuong Viét Nam, Ngin hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam va Ngén hang
TMCP K§ thuong Viét Nam cong bb.

Thanh toén 13i: Lai Trai Phiéu s& duoc thanh toan dinh ky vao ngay tron 6 (sau) thang
tir ngdy phét hanh dén ngiy d4o han (trir tru'bng hop Tréi Phiéu dugc mua lai trude han

hogic mua lai bat budc ph hgp véi céc didu khoan va diéu kién tuong tng cua Trai
Phiéu).

Thanh toén go Gbc Trai Phiéu dugc thanh toan mét 14n vao ngay déo han (trir trudng
hop Tréi Phiéu dugc mua lai truéc han hoic mua lai bét bugc phi hop véi cac diéu
khoan va diéu kién tuong {mg cia Trai Phiéu.

Déng ky va niém yet Tr4i Phiéu s& dugc déing ky véi Trung tﬁm Lu'u ky Chimg khoéan
Viét Nam va niém yét trén mot S& Giao dich Chimg khoén neu T Chuc Phat Hanh c6
nhu ciu. Céc nodi dung lién quan dén v1¢c ding ky va niém yét (bao gdm ca thoi han
ding ky va niém yét cy thé) s& theo quyét dinh cia Téng Gidm Péc.

Phuong thirc phat hanh: Béo 1anh phét hanh theo hinh thic ¢ ging t6i da.

T chitc bao lanh phét hanh theo hinh thirc ¢ géng téi da: Cong ty Cé phén Chimg
khoén K§ Thuong (“TCBS").

T chirc tw vén niém yét (néu ép dung): TCBS
Dai dién ngudi s& hiru Trai Phiéu ban diu; TCBS.

T4 chirc nhan/quan 1y t3i san bdo dam ban diu: Ngén hang TMCP K§ thuong Viét Nam
(“Techcombank”).

T chirc quén 1Y tai khoan ban diu: Techcombank.

Dai 1y luu ky ban d4u: TCBS.
Luét didu chinh: Luat Viét Nam.

Céc diéu kién khac: S& dugc quy dinh cy thé trong cac diéu khoan va didu kién cu thé
cta Trai Phiéu va c4c hop dong, thoa thuan dugc ky két nhim muc dich phét hanh Tr4i
Phiéu va do Téng Giam D¢ quyét dinh.

Stra 6. bd sung: Téng Gidm Péc s& quyét dinh cu thé viéc sira di, bd sung Phuong
An Phét Hanh khi cén thiét.

TAI SAN BAO DAM:

Céc nghia vu ctia Té Chirc Ph4t Hanh lién quan dén Trai Phiéu s& dugc bao dam béng
c4c tai san thudc sd hitu clia céc bén thir ba va/hodc ctia TS Chirc Phét Hanh nhu sau:
1. Tai san thude s0 hitu cta T6 Chie Phat Hanh:

@) quyén phét sinh tir hgp ddng hop tic kinh doanh ky %ura Cong Ty va
Tap doan Vingroup-Cong ty CP (“Vmgroup”) dé dau tu, phat trién
Khéch San ITing Vuong (“qu Pong Hyp Tac Hing Viwong™);

()  quyén phét sinh tir hop ddng hop téc kinh doanh ky gitta Cong Ty va

~ Cbng ty C4 phin Vlnhomes (“Vinhomes”) dé dAu tu, phat trién Khéch
San Landmark (“Hep Pong Hep T4c Landmark”);
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2. Tai san thudc s& hiru cia Vingroup:

@ quyén phat sinh tir Hop Ddng Hop Téc Hing Vuong;

(ii)  toan bd bat ddng san, tai san hinh thanh trong tuong lai, dong san va
quyén tii san phét sinh tir Khéch San Hing Vuong;

Trong d6:

Khdch San Hing Virong c6 nghia 1a cAu phin khach san thudc Dy 4n Vincom

Hung Vuong Hué theo gidy phép xay dung sé 40/SXD-GPXD ngay 14/10/2016

3. Tai sdn thudc s hitu cia Vinhomes:

()  quyén phat sinh tir Hop Ddng Hop T4c Landmark;

(i)  todn b bAt dong san, tai san hinh thanh trong tuong lai, ddng san va
quyén tai san phét sinh tir Khéch San Landmark

Trong d6:

Khdch Sgn Landmark c6 nghia 1a ciu phﬁn khéch san thudc khu hén hop cao

6c Landmark 81 theo quyét dinh sé 5266/QD-UBND ngay 19/10/2015 vé viéc

chap thuan d4u tr dy 4n Vinhomes Central Park, phudng 22, quan Binh Thanh;

4, Céc tai san khac (néu cén thiét) thudc s& hiru ciia T Chirc Phat Hanh va/hoic
bén thir ba;

KE HOACH TRA NQ

Té Chirc Ph4t Hanh dy kién sir dyng ngudn thu hop phép tir hoat dong kinh doanh cia
T6 Chirc Phét Hanh dé thanh to4n tién 1i va tidn goc Trai Phiu khi dén han. Thong tin
chi tiét vé ké hoach b trf ngudn tra ng dugc trinh bay tai Phy luc 1 dfnh kém Phuong
An Phat Hanh nay.

MOQT SO CAM KET VOI NGUOT SO IITU TRAI PHIEU
Ngudi s& hitru Tréi Phiéu c6 cic quyén sau:
(@  quyén ty do chuyén nhugng Tréi Phiéu;

(b)  quyén sir dung Trai Phiéu d& chiét khéu, 1am tai san bao dam, ting, cho, d lai
thira ké va tham gia c4c quan hé dan sw/thuong mai/tin dung khéc;

(c) duoc cép trich luc S& Ding Ky truéc khi niém yét;

(d)  duoc TS Chirc Phat Hanh thanh toén gdc, 13i va c4c khoan thanh toan khéc theo
Trai Phiéu dung han; va

(e) céc guyén khéc theo céc diu khoan va didu kién cu thé cua dot phat hanh Trai
Phiéu.

T4 Chitc Phat Hanh cam két thuc hién cc nghia vy sau:

(a)  thanh to4n gdc va l4i Tréi Phidu dung han;

()  tuan thu quy djnh v& myc dich sir dung tidn thu duge tir Trai Phiéu;

(c)  tuan thu quy dinh v& cong bb thdng tin va c4c quy dinh khac 4p dyng d6i véi t
chitc ¢6 trai phiéu dugc niém yét;

(d  cung cip thong tin cin thiét cho ngudi s& hitu Trai Phiéu;

(6)  chc nghia vy khéc quy dinh trong céc diu kién va didu khoan cy thé cia dot
phét hanh Trai Phiéu.




PHU LUC1
KE HOACH BO TRi NGUON TRA N¢/ TRAI PHIEU

T Chiérc Phiét Hanh dy kibn sir dung dong tién thuln thu duogc tix hoat déng kinh doanh cia T
Chirc Phat Hanh va céc cong ty con ctia T Chirc Phat Hanh, bao gdm nhung khéng gi¢i han
tién thu duge tir cac hoat dong kinh doanh thudmg xuyén, kinh doanh nha &, kinh doanh bt
dong sin dé can ddi tra no 14 va gbc Trai Phiéu. Theo ké hoach kinh doanh, tién thu dugc tir
hoat déng kinh doanh, sau khi trir di cac nghia vy thué phai ndp Nha nude va chi phi hoat dong,
van du d& thanh toén cac ng 14i va gbc dén han, bao gém céc khoan n¢ d4 phat sinh va cac Trai
Phiéu dang du kién chao bén.

Chi tiét k& hoach tra ng nhu sau:

2018 2020 2001

2022

SRV EE i T ¥ 7305 100 MR gl T b
| uln sau thud 224 ,705 2,228 3,283 2,931
f;Khéu hao 602 824 816 809 804 800
:Chi ph 18i vay 334 828 1,373 1,365 686 455

{Thué TNDN 147 676 557 821 733 750

LT AR ST (368) 48T (1,144)
3,349 2,711 2,215 2,482 1,606 1,375
3,401 1,798 1.295 529 320 325
11,244 7.514 7,032 6,165 6,137 4,868

U (3,880) - (Z010) T (6,965)F < (6,209) 1 (1,284)
(828)  (1.373)  (1.365)  (636)  (455)
(2,376) (80)  (4.780)  (4,880) (80)
(676) (557) @21y  (33)  (750)

oy d8ivén liudng. i

Tangaidnmhaci G e

Vay ne cho adu tw - . - .
Ting/giém vay nglin han 0 0 0 0
Tang/giam khéc 206 (116) (162) (877)




